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Decyzja Nr 54.2017
o warunkach zabudowy
podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. 22017 1. poz. 1257 tj. z pdzn. zm.),

art. 4 ust.2 pkt. 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust. 114, art. 61 ust. 1 pkt 1-5, art. 63 ust. 3 oraz art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073 tj.)

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w  przypadku braku  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
(Dz.U. 2003 Nr 164, poz. 1588);

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz.U. 2003 Nr 164, poz. 1589);

po rozpatrzeniu wniosku:

ztozonego dnia 08.09.2017 r. przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
z siedzibg przy ul. Lakowej 13, 23-400 Bilgoraj,

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie wiaty o konstrukcji stalowej, o wymiarach

ok.

10,8m x 4,6m x 5,5m na terenie dziatki 13/2 ark. mapy 29, polozonej przy ul. Targowe;

w Bitgoraju.
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Warunki ksztaltowania zabudowy:

linia zabudowy — nie dotyczy,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki— do 23%,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — bez zmian,

szeroko$¢ elewacji frontowej — nie dotyczy (wnioskowany budynek o wymiarach
10,8m x 4,6m usytuowany bedzie w glebi dziatki),

wysokos$¢ najwyzszej gornej krawedzi elewacji frontowej — do 4,0m,

najwyzsza wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — do 5,5m,

geometria dachu — dach jednospadowy o kacie nachylenia do 25°.

Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi - budynki, ich uzytkowanie oraz wplyw
na $rodowisko powinny odpowiada¢ warunkom ujetym w przepisach — ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 519 z p6zn. zm.).



Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
spelniajgce wymogi okreslone w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 tj. z p6zn. zm.) - nie dotyczy.

Warunki ochrony przyrody i krajobrazu - zasady i formy ochrony przyrody oraz krajobrazu
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r. poz. 2134
tj.) — nie dotyczy.

3. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a. dostep do drogi publicznej — dzialka przylega do pasa drogowego ul. Targowej — drogi
gminnej nr 0092771, lokalizacja zjazdu na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

b. zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

c. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i inne media — na warunkach okreslonych przez
poszczegblnych zarzadcow sieci,

d. odprowadzenie nieczystosci ptynnych — nie dotyczy,

e. sposob unieszkodliwiania odpadow - selektywna zbidrka odpadéw, okresowe
wywozenie na gminne sktadowisko odpadow,
f. odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe na teren wlasnej dzialki,

nie pogarszajac stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich.

4. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich.
Wymagane zachowanie warunkow art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane
(tj. Dz.U. z 2017 1. poz. 1332) oraz warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie — rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. (Dz.U. z 2015 1. poz. 1422 tj.) oraz z przepisami szczegdlnymi.

S. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji przedstawiono na mapie w skali 1:1000
stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji i oznaczono kolorem czarnym.

Uzasadnienie

Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Lakowej 13,
23-400 Bilgoraj, dnia 08.09.2017 r. zlozylo wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajace;j na  budowie wiaty o konstrukeji stalowe;j,
o wymiarach ok. 10,8m x 4,6m x 5,5m na terenie dzialki 13/2 ark. mapy 29, polozonej przy
ul. Targowej w Bilgoraju. Zawiadomieniem PTR.6730.54.2017.2 z dnia 19.09.2017 r.
powiadomiono strony o wszczgciu postegpowania w ww. sprawie. W toku postepowania strony
nie wniosty uwag. Sporzadzony projekt decyzji przy pismie PTR.6730.54.2017.4 z dnia
05.10.2017r.przestano do uzgodnienia Miejskiej Stuzbie Drogowej w Bilgoraju informujgc
o tym fakcie i mozliwos$ci zapoznania si¢ z projektem decyzji strony postepowania. Miejska
Stluzba Drogowa uzgodnita projekt decyzji postanowieniem: SD.4215.45.2017 z dnia
10.10.2017r.
Analiza funkciji cech zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie dziatki nr 15 ark.

mapy 29 polozonej przy ul. Targowe] w Bilgoraju wykazala, iz:
Przedmiotowa dziatka usytuowana jest przy ulicy Targowej w Bilgoraju, w obrebie
zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz

sportu i rekreacji. Wnioskowane zamierzenie — budowa wiaty o konstrukeji stalowej bedzie
uzupelnieniem funkcji na analizowanym terenie i nie bedzie zaburzala istniejgcego ladu
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przestrzennego. W terenie analizowanym wystepujg budynki o parametrach wskazanych przez

inwestora, w zwigzku z powyzszym uwzgledniono wnioskowang warto$¢ (wysokosé budynku

do kalenicy oraz szeroko$¢ elewacji frontowej), co nie zaburzy tadu przestrzennego na danym
terenie. Przeprowadzona analiza terenu wskazuje, iz ze wzgledu na istniejacg zabudowe
na wnioskowanej dzialce mozliwe jest uzupelienie zabudowy budynkiem o funkcji wiaty.

W oparciu o przeprowadzong analiz¢ ustalono warunki zabudowy, ktére zapewnig tad
przestrzenny i sg zgodne z zasadng tzw. ,,dobrego sgsiedztwa”. Decyzja okresla maksymalne
parametry zabudowy dopuszczone w danym terenie oraz uwzglednia prawidlowe
funkcjonowanie danej przestrzeni 1 wnioskowanego obiektu.

Zgodnie z art. 59 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 tj.) wnioskowana inwestycja
wymagala ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji. Warunki zabudowy ustalono
na podstawie przeprowadzonej analizy obszaru stanowigcej zalgcznik nr 2 do niniejszej
decyzji.

Zostaly spelnione wymagania art. 61 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Dla obszaru inwestycji brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Pouczenie

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
osOb trzecich (art. 63 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 tj.).

2. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub
dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
(art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073 tj.).

3. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 1. poz. 1073 tj.).

4. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 tj.).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Zamos$ciu za posrednictwem Burmistrza Miasta Bitgoraj, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania (o$wiadczenie dostepne w Urzgdzie Miasta Bitgoraj w pokoju
nr 5).

Zalgczniki:
1. Mapa w skali 1:1000 z naniesionymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji.
2. Analiza funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Zatacznik nr 2 do projektu decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Analiza funkeji cech zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie dzialki nr 13/2
ark. mapy 29 polozonej przy ul. Targowej w Bilgoraju.

- stosownie do § 3 ust. 1 i 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003
Nr 164, poz. 1588).

I. Obszar analizy:

Zataczona do wniosku mapa w skali 1:1000 obejmuje obszar niezbgdny do przeprowadzania
analizy zabudowy (§ 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). Za granice
obszaru analizowanego przyjmuje sie obszar przedstawiony na zalgczniku graficznym
w odleglodci trzykrotne] szerokodci frontu wnioskowanej dzialki tj. 97,0m od granicy dziatki
nr 13/2 ark. mapy 29. Zakres obszaru zapewnia ustalenie cech i funkcji zabudowy dla

wnioskowanej dziatki.

II. Whioskowane zamierzenie:
Zamiarem wnioskodawcy jest budowa wiaty o konstrukeji stalowej, o wymiarach ok. 10,8m
x 4,6m x 5,5m.

Art. 61 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ktéry stanowi, iz wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest mozliwe jedynie w przypadku
lacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczqcych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania  terenu, wiym gabarytéw i formy architekionicznej obiekiow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
2) teren ma dostgp do drogi publicznej;
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego,
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych
planéw, kidre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdérej mowa w art. 88 ust. 1

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ia. Funkcja zabudowy.

Przedmiotowa dzialka usytuowana jest przy ulicy Targowej w Bitgoraju w obrebie
zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz
sportu i rekreacji. Wnioskowane zamierzenie - budowa wiaty o konstrukcji stalowej, bedzie
uzupelnieniem funkcji na analizowanym terenie i nie bedzie zaburzata istniejacego tadu
przestrzennego.



W obszarze analizowanym wystepujg nastepujgce funkcje:

- w kierunku polnocnym od wnioskowanej dziatki: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

- w kierunku potudniowym od wnioskowanej dzialki: teren nalezacy do SOLTYR ITIS
sp. z 0.0. Sp. Komandytowej a za nim zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Fada”) a nastgpnie pas drogowy ul. Lubelskiej,
za ktérym znajduje¢ si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- w kierunku wschodnim od wnioskowanej dziatki: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, a za nig Plac Wolnosci,

w kierunku zachodnim od wnioskowanej dzialki: pas drogowy ul. Targowej, za ktorym
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny 1gk oraz koryto rzeki Bialej
Lady( poza obszarem analizy).

Ic. Cechy zabudowy istniejacej w obszarze analizowanym:
linia zabudowy — istniejgca od 5,2m do 15,5m od krawedzi jezdni,
- wedlug projektu planu: nieprzekraczalna w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajgce]
pasa drogowego ul. Targowej ( tj. drogi A.11z.KDD 01),
- warto$¢ zasadna do ustalenia: dla wnioskowanego zamierzenia nie wyznacza si¢ linii
zabudowy, gdyz planowany budynek usytuowany bedzie w glebi wnioskowanej dzialki,
stosunek pow. zabudowy do pow. dzialki: od 20,9% do 45,5%, $rednio: 33,2%
- wartos¢ wnioskowana — brak,
- wartos$¢ zasadna do ustalenia: do 23,0%
Whioskowana teren jest zabudowany i stanowi 20,9% powierzchni zabudowy dzialki.
W zwigzku z tym, iz inwestor planuje dobudowe¢ wiaty o wymiarach 10,8m x 4,6m
to procent zabudowy ustala si¢ do 23%.
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — od 20% do59%, $rednio: 39,5%
- warto$¢ wnioskowana: brak
- warto$¢ zasadna do ustalenia: 46% istniejgca bez zmian.
Procent powierzchni biologicznie czynnej na wnioskowanej dzialce nie ulegnie
zmianie, gdyz planowany budynek usytuowany bedzie w miejscu utwardzonej
nawierzchni.
szeroko$¢ elewacji frontowych: od 3,3m do 15,4m. $rednia: 9,35m.
- wartos$¢ wnioskowana: budynek o wymiarach 10,8m x 4,6m,
- zasadna do ustalenia:
W terenie analizowanym wystepujg budynki o wnioskowanych parametrach.
W zwigzku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ wnioskowang warto$é, co nie zaburzy
fadu przestrzennego na danym terenie.
wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji frontowych: od 2,5m do 5,5m, $rednio: 4,0m
- warto$¢ wnioskowana: brak,
- zasadna do ustalenia: do 4,0m,
wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do kalenicy — od 3,5 do 5,5m (dz. nr 92/28 ark.
mapy 29), srednio: 4,5m
- wnioskowana: do5,5m
- warto$¢ zasadna do ustalenia: do 5,5m
Nalezy uwzgledni¢ wnioskowang warto$¢, gdyz w terenie analizowanym wystepujg
budynki o wskazanej wysokosci, co nie zaburzy fadu przestrzennego na danym terenie.
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g.  geometria dachéw — stropodachy, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, o kacie
nachylenia do 259,
- wartos¢ wnioskowana: dach jednospadowy,
- warto$¢ zasadna do ustalenia: dach jednospadowy o kacie nachylenia do 25°,

Id. Uwarunkowania terenu:
Przeprowadzona analiza terenu wykazala, iz ze mozliwe jest uzupelnienie istniejgcej
zabudowy budynkiem o funkcji wiaty.

I1. Dostep do drogi publicznej
Whnioskowana dziatka przylega do drogi publicznej - ul. Targowej — drogi gminne;j
nr 009277L.

II1. Uzbrojenie terenu
Whnioskowana dzialka uzbrojona jest w sieci: energetyczng, wodociggowa,
telekomunikacyjna, kanalizacji deszczowej, cieptownicza i sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

III. Wnioski:

Przedmiotowa dziatka polozona jest w obrebie zrealizowanej zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej. Wnioskowane zamierzenie — budowa wiaty
o konstrukcji metalowej bedzie uzupetnieniem funkcji na wnioskowanej dziatce i nie bedzie
zaburzala istniejgcego tadu przestrzennego.

W oparciu o przeprowadzong analize ustalono warunki zabudowy, ktére zapewnig tad
przestrzenny i sg zgodne z zasadng tzw. ,,dobrego sgsiedztwa”. Decyzja okre$la maksymalne
parametry zabudowy dopuszczone w danym terenie oraz uwzglednia prawidtowe
funkcjonowanie danej przestrzeni i wnioskowanego obiektu.

Dla obszaru inwestycji brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Integralng czgscig analizy obszaru jest zatgcznik graficzny w skali 1:1000

Analizg sporzadzita:
mgr inz. arch. Matgorzata f.ukasik
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